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1.0 INQUADRAMENTO TERRITORIALE 

 

L’area del piano attuativo denominato ATR/PA-1 si colloca in via Riviera, nella parte settentrionale 

del territorio, in ambito residenziale. 

La prevista cessione dell’area a parcheggio è collocata in corrispondenza dell’accesso al lotto, in 

via Riviera. 

L’area confina a Ovest con ambito edificato residenziale omogeneo, a Sud confina con via Riviera 

e ambito edificato residenziale, ad Est e Nord con ambito agricolo. 

L’ambito edificato a destinazione residenziale è omogeneo, costituito da lotti con singole 

costruzioni di 1 – 2 piani di altezza. 

 

2.0 INDIVIDUAZIONE CATASTALE 

 

L’area su cui si localizza il contesto residenziale e pubblico in progetto è individuata catastalmente 

a parte dei mappali seguenti: 

 

Fg. 9 mapp. n. 77 mq 930 R.D.L. 3,36 R.A.L. 3,36 
Fg. 9 mapp. n. 1494 mq 800 

130 
R.D.L. 2,89 

0,47 
R.A.L. 2,89 

0,47 
Fg. 9 mapp. n. 1495 mq 690 R.D.L. 2,49 R.A.L. 2,49 
Fg. 9 mapp. n. 1496 mq 630 R.D.L. 2,28 R.A.L. 2,28 

 

 

di superficie catastale complessiva pari a mq. 3180 e della superficie reale complessiva di mq. 

3330 di cui mq. 1635 inclusi nel perimetro del Piano di Lottizzazione denominato ATR/PA-1; 

 



 

 

Estratto di mappa 

 

3.0 INDIVIDUAZIONE DELLE PROPRIETA’ 

 

La proprietà delle aree e relativa provenienza è articolata nel seguente modo: 

 

MALLIMACI Domenico CF. MLLDNC68R27D746R residente in via Paradiso, 36 a Cantù – 

1000/1000 

Catasto Terreni  Fg. 9 mapp. 1495 e 1496 provenienza: successione Volume:88888, 

Numero:65503 Anno:2021 Presentata il 

12/02/2021 

Catasto Terreni  Fg. 9 mapp. 77 provenienza: Atto notaio in Cantù Giuseppe 

Manfredi in data 07/12/2021 (allegata 

dichiarazione notaio) 

Catasto Terreni  Fg. 9 mapp. 1494 provenienza: Atto notaio in Cantù Giuseppe 

Manfredi in data 07/12/2021 (allegata 

dichiarazione notaio) 

 

L’ambito ATR/PA-1 è inserito in parte nei mappali sopraindicati. 

Si procederà al frazionamento ed all’identificazione catastale delle aree prima della stipula della 



 

convenzione. 

 

4.0 INQUADRAMENTO URBANISTICO 

 

Il Piano di Governo del Territorio vigente a Fino Mornasco, approvato con D.C.C. n° 12 del 

06/03/2013, individua i mappali sopra descritti nel Documento di Piano come Ambito di 

Trasformazione Residenziale denominato ATR/PA-1 di via Riviera, con scheda allegata di seguito. 

Ai confini vi sono le seguenti destinazioni: 

Nord in terreno di proprietà  Aree  e comparti prativi e boscati a carattere ambientale di 

interposizione tra territorio rurale ed edificato; 

Est altra proprietà  Aree ed ambiti a media intensità di consolidamento del 

tessuto urbano 

Sud altra proprietà  Strada urbana - Aree ed ambiti a media intensità di 

consolidamento del tessuto urbano 

Ovest altra proprietà Aree  e comparti prativi e boscati a carattere ambientale di 

interposizione tra territorio rurale ed edificato; 

 

SUPERFICE TERRITORIALE 1800 mq 1635 mq (reale) 

VOLUME 1500 mc 1500 mc 

DESTINAZIONE FUNZONALE PREVALENTE residenziale residenziale 

AREE A PARCHEGGIO PUBBLICO 110 mq 110 mq 

CONSUMO DI SUOLO 1100 mq < 1100 mq 

SUPERFICIE DRENANTE  35% di ST < 35% di ST 



 

 



 

 

Stralcio tavola “variante-PR-TAV01.00-INT-SIST-URB1” 

 



 

 



 

 



 

5.0  VINCOLI 

 

Dall’analisi dei documenti di PGT si estrapolano le seguenti tavole. 

 

 

Stralcio tav “DP_TAV11-USO-SUOLO” 

 

 



 

 

stralcio Tav. “DP_TAV12-CARTA-PAESAGGIO” 

 



 

 

Stralcio tav. “variante-PR_TAV03-VINCOLI-INSIEME” 

 

Si rileva: 

 fascia di rispetto stradale di 20 m. 

 limitata fascia in area di accesso da via Riviera e parcheggio (esterna alla parte fondiaria 

da edificare) in classe geologica III-C – aree di protezione al piede dei versanti più acclivi; 

la restante area è classificata in classe geologica II-C - aree sub pianeggianti, senza 

particolari limitazioni. 

 



 

 



 



 

 

6.0 STATO DI FATTO LUOGHI 

 

Le aree individuate in ambito di piano attuativo, sono attualmente libere da ogni edificazione, con 

terreno a prato, non coltivato. La conformazione del terreno è pianeggiante. 

Via Riviera è posta ad una quota maggiore di circa m 1,50 rispetto alla quota di stato di fatto del 

terreno. 

 

7.0 PROGETTO 

 

Il progetto prevede la realizzazione di 5 villette unifamiliari disposte su due piani oltre sottotetto non 

abitabile; non sono previsti preliminarmente livelli interrati. 

Sono previsti box auto pertinenziali fuori terra di altezza all’estradosso di m 2,70. 

Sono stati inoltre individuati 5 posti auto scoperti nell’area di pertinenza fondiaria. 

Ciascuna villa è dotata di un’ampia area verde pertinenziale. 

E’ prevista l’individuazione di un parcheggio privato di uso pubblico di n° 3 posti auto, adiacente a 

via Riviera, di complessivi mq 110,00. 

L’area residenziale avrà accesso da via Riviera. 

 

8.0 CALCOLO ONERI DI URBANIZZAZIONE 

 

Ai sensi dell’art. 44 della L.r. 12/2005, per il calcolo degli oneri di urbanizzazione si applica la 

volumetria assegnata al PA. secondo le tariffe  definite con Det. AT n° 372 del 16/11/2015. 

 

URBANIZZAZIONE PRIMARIA: mc 1.500,00 x 12,41 €/mc = € 18.615,00 

 

Le urbanizzazioni primarie previste, secondo il progetto ed il computo metrico estimativo allegato, 

ammontano ad € 25.050,00, calcolati secondo il listino prezzi opere pubbliche Regione Lombardia 

2022. 

Lo scomputo degli oneri di urbanizzazione è stato ammesso nel limite di  

€/mq 116,66 x 110,00 mq= € 12.832,60 

per la sola realizzazione del parcheggio ad uso pubblico. 

 

Saranno quindi dovuti oneri di urbanizzazione primaria nella misura di: 

€ 18.615,00 - € 12.832,60 = €. 5.782,40 Oneri di urbanizzazione primaria dovuti 

 

URBANIZZAZIONE SECONDARIA: mc 1.500,00 x 3,86 €/mc = € 5.790,00 



 

 

Il contributo sul Costo di Costruzione verrà calcolato con la presentazione del permesso di 

costruire conseguente al presente piano attuativo. 

 

9.0 CALCOLO CONTRIBUTO DI “MONETIZZAZIONE DEI SERVIZI PER GLI ABITANTI 

INSEDIABILI” 

 

Abitanti teorici insediabili mc 1.500,00 / 111 mc/ab. = 13,52 ab. 

Superficie/abitante ab. 13,52 x 26,50 mq/ab. = 358,28 mq  

Cessione prevista nell’ambito del PA = 110,00 mq 

Restante superficie da monetizzare  358,28 mq – 110,00 mq = 248,28 

Calcolo della monetizzazione delle aree residue mq 248,28 x 53,90 €/mq = € 13.382,30 

 

10.0 ELENCO ELABORATI 

 

A. RELAZIONE TECNICA; 

B. COMPUTO METRICO ESTIMATIVO OPERE DI URBANIZZAZIONE; 

C. SCHEMA DI CONVENZIONE; 

D.  RELAZIONE GEOLOGICA; 

E. ALLEGATO E (asseverazione progetto invarianza); 

F. PROGETTO DI INVARIANZA IDRAULICA E GEOLOGICA; 

 

1. INQUADRAMENTO GENERALE (elaborati PGT, fotogrammetrico, catastale con elenco delle 

proprietà); 

2.  STATO DI FATTO (rilievo quotato, documentazione fotografica e calcolo sup. territoriale); 

3a. PROGETTO (planimetria); 

3b. PROGETTO (prospetti, sezioni) 

3c. PROGETTO (calcolo volumetria)  

3d. PROGETTO (calcolo sup. drenante) 

4a. URBANIZZAZIONI (progetto parcheggio da cedere al Comune). 

4b. URBANIZZAZIONI (sedi viarie, rete fognaria, rete idrica, rete di distribuzione dell’energia elettrica e 

del gas, pubblica illuminazione, rete telefonica); 



 

ESTRATTO AEROFOTOGRAMMETRICO AREA 

 

 

Aerofotogrammetrico 



 

DOCUMENTAZIONE  CATASTALE 

 



 

 

 

 


